DROIT DES OBLIGATIONS

Bibliographie. — Ouvrage général sur le droit des obligations. é&xample, le
précis Dalloz. Il est conseillé de suivre I'actt@lde la jurisprudence et de la
doctrine dans les revues juridiques.

Pour vivre, les personnes doivent nécessairemenit aveur disposition un certain nombre
de biens. Cette vérité d’évidence ouvre alors astgiun vaste de champ d’exploration sur ce
gue 'on pourrait appeler, dans un sens tres ldegéroit de I'argent, de la fortune, celui des
rapports pécuniaires entre les hommes qui passsritahtrats, qui échangent des biens et des
valeurs, qui louent leurs services ou qui, parfo@me, ont un comportement fautif dont ils
doivent réparer les conséquences dommageables.

Il est a peine besoin de souligner I'extréme imgooece de ce vaste domaine de la science
juridique qui gravite autour de deux séries detdroen premier lieu, les droits personnels que
nous pouvons avoir a I'égard d’autres personnesnesecond lieu, les droits réels qui portent
sur les choses qui nous entourent.

Les droits personnels que I'on dénomme égalemenitsdde créance régissent tout le
domaine des contrats, des liens d’argent entnedesonnes privées.

Les développements qui suivront ne concernent gsedioits personnels, les droits réels
faisant I'objet d’'une étude particuliére.

DEFINITION DU RAPPORT D’OBLIGATION

L’obligation est un rapport de droit entre deuxpbusieurs personnes, en vertu duquel 'une
d’elle - appelée le débiteur - est tenue enversauie - appelée le créancier - d’exécuter une
prestation ou de s’abstenir d’accomplir un faitedétiné.

Ainsi défini, I'obligation est un rapport de drojtii comporte

- deux sujets de droit au moins, d’'un c6té untspgesif, le débiteur, de I'autre
le créancier, sujet actif.

- un objet, c'est-a-dire ce sur quoi porte I'obligati Tant6t le débiteur doit
accomplir un fait positif que I'on appelf@estation (ex. : livrer un objet, payer une
somme d’argent...) ; tant6t, au contraire, le aglridoit s’abstenir d’accomplir un fait
déterminé (ex. : obligation de non concurrence atiare de contrat de travail). C’est
ce qu’on appelle une abstention.



Difféerentes acceptions du mot obligation (obligatieen droit boursier, obligations
professionnelles, obligations familiales...). Letnobligation doit étre retenu dans son sens
technique.

Deux sources des obligationsliacte juridiqgue — 1100-1 C. civ. et faits juridigs — 1100-2
C. civ.

CARACTERES DE L'OBLIGATION
Au sens technique, I'obligation présente un trigdeactere :

1° Caractére obligatoire L'obligation, comme tout lien de droit, peut étre
ramenée a exécution par tous les moyens de caetigie I'Etat met a la disposition
des sujets de droit : force publique, saisiesga®...

2° Caractere personnel L'obligation est un rapport de droit entre depgrsonnes. La
personnalité du créancier et du débiteur revétastimportance particuliére. Pour le
créancier, il est essentiel que le débiteur saditatabe, sans quoi son droit personnel de
créance risque d'étre un titre vide. Pour cettsomai I'inexécution de I'obligation
souléve une série de problemes que ne se renga#iersqu’il s’agit d’un droit réel.

3° Caractere patrimonial. L'obligation présente une valeur pécuniaire ggiife dans
le patrimoine. Pour le créancier, elle y figurerpales éléments d’actif. A cette valeur
d’actif correspond une valeur de passif dans lempaine du débiteur.

Les obligations extrapatrimoniales (devoirs impoggar la loi: obligation de
fidélité...) ne peuvent étre évaluées en argertaenque telles. Elles ne peuvent faire
I'objet d’une exécution forcée.

IMPORTANCE DE LA THEORIE DES OBLIGATIONS

La théorie des obligations occupe une place coredit dans le Code civil. Cette importance
est double. Elle est a la fois théorique et pratiqu

1° Importance pratique. Droit des obligations apparait a chaque instannotre vie
guotidienne : achat d’'un journal, transport en camm On peut dire que le droit des
obligations est le centre du droit

2° Importance théorique. Parmi toutes les branches du droit, la théorge aldigations
est celle dont le caractére logique est le plusqo@r De la, une tendance a
I'universalité. Le droit des obligations differeypd’'un pays a un autre. Projet de code
franco-italien des obligations en 1928. Importades conventions internationales :
convention de Rome du 19 juin 1980 sur la loi aggtlle aux obligations



contractuelles entrée en vigueur, fédvril 1991 ; Convention de Vienne du 11 avril
1980 sur la vente internationale de marchandigéen vigueur, le®ljuillet 1988.

A tous ces points de vue, la théorie des obligatioocupe une place de choix dans notre
droit. Cette théorie est la traduction juridiques dapports économiques et moraux entre les
hommes. Elle subit nécessairement les conséqudad&s/olution de ces rapports.

Pourquoi sommes nous obligés ? D’ou vient I'oblmat Nécessité de rechercher les sources
des obligations.

* Réforme_des obligations,Ord. n°® 2016-131 du 10 février 2016, nouvel at0d 3
sources : acte juridique, fait juridigue et obligatnaissant de I'autorité de la seule loi.

Les actes par lesquels les intéressés donnent tagkiment naissance a des obligations
s’appellent les actes juridiques et, parmi ceuxesiplus importants sont les contrats.

Les faits auxquels la loi attache des conséquenmediques et qui deviennent ainsi
générateurs d’obligations s’appellent les faitgdjques.

Les obligations résultent ainsi de différentes sesir Elles font parties du patrimoine du
créancier et peuvent étre considérées comme das. lieur régime juridique est le méme
guelle que soit la source.

Au-dela de la question des sources des obligatibesiste des regles relatives aux effets, a la
transmission, a la modification ou a I'extinctioe kbbligation qui participent de son régime
juridique. Toutes ces regles sont généralementpamtantes de la source des obligations.
Plus techniques, elles sont de ce fait plus stables

LES SOURCES DES OBLIGATIONS

Sources des obligations- Les obligations peuvent prendre naissance de m@mnieres : par
la volonté des personnes et par la volonté de.la lo

1° par la volonté de la loi. Il arrive que desigations se créent en marge de la volonté
des intéressés, voire méme contre leur volontgleiment parce que, d’autorité, la loi
attache des conséquences de droit a certains dateyminés. Aussi, lorsque le
conducteur d’'un véhicule automobile terrestre aemotause un accident et blesse
une personne, la victime devient créanciere de dagestintéréts tandis que le
responsable de l'accident devient débiteur. Dandelircas de figure, I'obligation
prend naissance sans que les intéressés l'aieht, yaar la seule volonté de la loi.



Les faits auxquels la loi attache des conséquenicieiiques et qui deviennent ainsi
générateurs d’obligations s’appellent f&iss juridiques.

2° par la volonté des intéressés qui, d'un commceord, font naitre des obligations
entre eux. Exemple du contrat de vente. Lorsquparsonne vend un de ses biens a
un acquéreur, il en résulte des obligations a &Ergd du vendeur — qui est tenue de
délivrer la chose et d’en garantir la jouissandsipke a I'acheteur — tandis que de son
cOté, l'acquéreur est tenu de payer le prix. Celggatons ont été voulues d’'un
commun accord par I'acheteur et le vendeur.

Les actes par lesquels les intéressés donnenintaolment naissance a des
obligations s’appellent dexctes juridiqueset, parmi ceux-ci, les plus importants sont
les contrats.

L’acte juridique

Rappel de définition. — L'acte juridique se définit comme une manifastatde volonté
créatrice d’effets de droit.

Article 1100-1. - Les actes juridiques sont desifieatations de volonté destinées a
produire des effets de droit. Ills peuvent étre emtionnels ou unilatéraux.

lls obéissent, en tant que de raison, pour leudité@let leurs effets, aux regles qui
gouvernent les contrats.

1° C’est une manifestation de volonté ce qui $igngue l'obligation est voulue.
Exemple du contrat de vente. Lorsqu’une personned ven de ses biens a un
acquéreur, il en résulte des obligations a la @&hahg vendeur — qui est tenue de
délivrer la chose et d’en garantir la jouissandsipke a I'acheteur — tandis que de son
cOté, l'acquéreur est tenu de payer le prix. Cdmgations qui ont été voulues d’'un
commun accord par I'acheteur et le vendeur, ont pogine le contrat ; et I'on dira
alors que le contrat de vente est un acte juridique

2° Toutefois, toutes les manifestations de volo@éont pas des actes juridiques : seules
méritent ce qualificatif les manifestations qui endrent des effets de droit. Lorsque,
par exemple, vous décidez de vous lever a 10 h@lu&gd qu’a 8 heures, il y a bien
une manifestation de volonté de votre part, maibadsence de tout effet de droit, on
ne dira pas qu'il s’agit d’un acte juridique.

Ainsi défini, I'acte juridigue ne doit pas étre confondu avec I'ate instrumentaire qui
constate, a titre d’'instrument de preuve, les agteésont intervenus. Ainsi, au moment ou un
accord important a été conclu, il est fréquent lgseparties au contrat de rendent chez un
notaire pour établir et signer un écrit qui conseava trace de leur accord. Dans le langage



courant, I'écrit dont il s’agit s’appelle un actdais ici, le mot acte désigne l'instrument de
preuve (instrumentum et non pas I'opération elle-mémle fegotiun. Lorsque I'on parle
de I'acte juridique, on entend par-la le negotiuman pas l'instrumentum.

NOTIONS GENERALES SUR LE CONTRAT

Source fondamentale des obligations, le contratuest notion juridique qui mérite d’étre
précisée avant d’envisager I'étude de ses condititenformation et ses effets. Par ailleurs, en
pratique, l'existence d'une grande diversité desitraws empéche d’en fournir une
énumération. Du moins peut-on s’efforcer de lessgaen différentes catégories. Enfin, il est
nécessaire de déterminer le fondement philosophdguemntrat.

Article 1101. - Le contrat est un accord de volontés entre deuplusieurs personnes
destiné a créer, modifier, transmettre ou éteidéseobligations.



On examinera 3 points:

1 - La notion de contrat
2. - La classification des contrats

3. — La philosophie du contrat

1. LANOTION DE CONTRAT

L’acte juridique bilatéral ou multilatéral porte mom particulier : on I'appelleonvention
Mais ce n’est la qu'un terme générique. En effetitds les conventions n’ont pas le méme
objet ; certaines créent des obligations (par exenig contrat de vente), d’autres ont pour
objet de transformer des obligations existantes @@mple, la cession de créances) ;
d’autres, enfin, ont pour but d’éteindre des ohiares (par exemple, la remise de dette).
Lorsque la convention a spécialement pour objetcider des obligations nouvelles, on
I'appelle uncontrat.

Le contrat est donc une espece dont la convensibie genre.

Dans le langage courant, les expressions conveati@ontrat sont souvent confondues. En
pratique, cette confusion ne préte guére a conségaecar le régime juridique est identique.
Mais une terminologie rigoureuse devrait conduineas confondre les deux expressions.

Importance des contrats du point de vue pratique contrat est présent dans tous les aspects
de la vie quotidienne

Importance des contrats du point de vue théorique contrat est la source fondamentale des
obligations. En 1804, les rédacteurs du Code gvibnt consacré 270 articles et ont

timidement réservé 5 articles a la responsabiiitiéec Explication repose sur les conceptions
individualistes de I'’époque : I'obligation ne pealétcouler que de la volonté et non de la loi.

3. — LA PHILOSOPHIE DU CONTRAT



La philosophie du contrat forme une doctrine guexptime par un principe formant a
'origine un dogme : il s’agit du principe de l'auomie de la volonté. Avec I'émergence
d’'une société de consommation soucieuse de prok&gertie faible, ce principe a été remis
en cause, notamment par la doctrine. La prise empt® de ces deux aspects permet de
présenter I’évolution du droit des contrats.

a. - Le dogme de l'autonomie de la volonté
b. - La remise en cause du dogme de I'autonomiea delonté

c. - L’évolution contemporaine du droit des corgrat

A. - LE DOGME DE L'AUTONOMIE DE LA VOLONTE

Le réle essentiel de la volonté : son autonomie défnition, le contrat est un accord de deux
ou plusieurs volontés ; sans volonté, il 'y a dascontrat. Les contractants ne sont liés que
parce gu’ils I'ont voulu et dans la mesure ou’dsi voulu.

Partant de 13, les doctrines individualistes e¢réites du 18 et £9° siécles ont affirmé la
suprématie de la volonté individuelle comme sourebligations. La volonté est
juridiguement toute puissante ; c’est ce que l'apriene sous la forme d’un principe : le
principe de I'autonomie de la volonté

Cette conception se rattache a l'idée que I'obiligagest une contrainte qui limite la liberté.
Or, toute contrainte extérieure qui émane de las$biarbitraire ; en revanche, dés lors qu’une
obligation a été librement voulue et acceptée, elie nécessairement juste. De la cette
affirmation de Fouillée, disciple de Kant, d'un inpisme contestable : qui dit contractuel

dit juste».

Le principe de I'autonomie de la volonté déboualredes conséquences juridiques précises :

1° Liberté de contracter ou de ne pas contradeute la volonté de la personne suffit a
I'engager. Cette liberté de s’engager implique égaint la liberté de choisir son
cocontractant. Liberté de choisir la forme de Eact

2° Liberté de déterminer le contenu du contrat. t@stractants disposent de la liberté
d’insérer dans leurs contrats toutes les clausesretitions qui leur sied, fussent-elles
absurdes ou inéquitables — sous réserve de I'qrdbéic et des bonnes maeurs. En
principe, un contrat n'est pas nul par cela seulmmpipartie a accepté des obligations
trop lourdes ou injustes. Il en résulte que leggaltibns contractuelles peuvent varier a
I'infini, en fonction des caprices, des intérétsdms fantaisies des contractants. Il n'y



a pas quelques types de contrats, mais une maeltdadcontrats. Sans doute, le Code
civil réglemente-t-il certains contrats parmi ldsigpimportants en leur donnant un

nom précis : contrat de vente, contrat de prétirabde louage... Mais ces contrats —
qgue l'on appelle des contrats nommés — ne sontteffear la loi que comme des

modeles et les regles Iégales ne sont que des mgbplétives qui n'interviennent que

dans les hypothéses ou les intéressés n'ont pagestanune volonté contraire. En

réalité, la gamme des contrats est infinie : lkprime cette idée en disant que les
contrats sont innommeés, ce qui signifie qu’il esijours possible a des contractants
d’imaginer un contrat qui ne serait pas spécialérdésigné et réglementé par la loi.

3° Force obligatoire et effet relatif du contrabr@llaire : comme les obligations sont
voulues, en cas de litige le juge doit recherchmtiehtion des parties

B. LA REMISE EN CAUSE DU DOGME DE L’AUTONOMIE
DE LAVOLONTE

Au cours du 18" et 20 siécles, de vives critiques du principe de I'aotoie ont vu je jour
aboutissant & sa remise en cause. Sans nier leledi volonté, la doctrine a manifesté in
certain scepticisme a I'endroit du principe de ttmomie de la volonté. En effet, 'expérience
a prouvé que la liberté contractuelle ne conduit pécessairement a des solutions justes. |l
est clair que des contrats sont acceptés parfois lsopression des circonstances. Ainsi, le
salarié dont les produits du travail constituers $®ules ressources est porté a accepter
n'importe quel contrat pour ne pas étre réduit ladntage et il est quelque peu cynique de
venir lui répondre que cela est juste des lord fja’'accepté. La justice contractuelle suppose
une liberté de discussion et I'absence de toutasraiaotes économiques et sociales. Or, ces
conditions ne sont dans notre société modernergagdarement remplies et c’est pourquoi la
justice contractuelle appartient souvent au domdé@sechimeres.

La doctrine, suivie par les pouvoirs publics, satsemployés a limiter les conséquences
logiques du principe de I'autonomie de la volorsé@sice qu’il a de plus dangereux.

1° Limitation apportée a la liberté de contracterde ne pas contracter et de choisir son
cocontractant. Dans certaines hypothése, la litéontracter est supprimée. Cette
suppression se justifie essentiellement par l'éitégénéral. Exemple : assurance
obligatoire imposée aux automobilistes par la loi 2V février 1958. Le choix du
cocontractant est également réduit dans certamsl@€digure en raison de la présence
de monopoles (eaux, électricité...). Renaissanceodmdlisme : cas du contrat de
vente d'immeuble a construire ou I'acte authentigse exigé pour la validité de la
convention (CCH, art. L. 261-11).

2° Limitation apportée a la liberté de détermimatilu contenu du contrat.



® Incidence de I'ordre public de direction et detpotion (droit de la consommation ;
clauses abusives).

® Réglementation de certains contrats : contratsdi@ce, contrat de louage (L.
1948, 1982 et 1989) ; les clauses de ces contratobligatoires afin d’éviter les abus
et I'insertion de stipulations Iéonines.

® Standardisation de certains contrats : les forimadautilisés par les notaires, les
contrats-types proposes par certains organismdésssionnels limitent quelque peu la
fécondité de I'imagination contractuelle Cf congrdtadhésion.

3° Limites apportées a la force obligatoire et eelativité du contrat

® Limite a la force obligatoire : incidence de liitstion de faculté de rétractation (L.
1972 sur le démarchage a domicile) ; effacemenbbigations dans le cadre de la loi
Neiertz du 31 décembre 1989 sur le surendettenenpalticuliers ; instauration de la
procédure de rétablissement personnel par la I[doBau £ aolt 2003 ; faillite civile
en Alsace-Moselle ; réduction judiciaire d'une &auabusive manifestement
excessive ou dérisoire...

- Cas des procédures de surendettement.

Article L. 742-22. - La clbture entraine l'effacement de toutes lesedenon
professionnelles du débiteur, arrétées a la dajeghment d'ouverture, a lI'exception
de celles dont le montant a été payé en lieu eepiia débiteur par la caution ou le
coobligé, personnes physiques.

Cette cl6ture entraine aussi l'effacement de lee désultant de I'engagement que
le débiteur a donné de cautionner ou d'acquittdidaement la dette d'un
entrepreneur individuel ou d'une société.

PRP sans LJ.

Article L741-3. - Le rétablissement personnel sans liquidation jaote rendu
exécutoire par le juge du tribunal d'instare@raine l'effacement de toutes les
dettes non professionnelles du débiteyarrétées a la date de lI'ordonnance conférant
force exécutoire a la recommandation, a lI'excepliesdettes visées a l'artitle711-

4, de celles mentionnées a l'article L. 711-5 etdigtes dont le montant a été payé au
lieu et place du débiteur par la caution ou le tigébpersonnes physiques.

Le rétablissement personnel sans liquidation jadieientraine aussi I'effacement
de la dette résultant de I'engagement que le débdaedonné de cautionner ou
d'acquitter solidairement la dette d'un entrepremalividuel ou d'une société.

- Cas de la LJ commerciale.



Article L643-11. - I. - Le jugement de cl6ture de liquidation judioe pour
insuffisance d'actif ne fait pas recouvrer aux ecéas I'exercice individuel de leurs
actions contre le débiteur. Il est fait exceptiarette regle :

1° Pour les actions portant sur des biens acquisiraud'une succession ouverte
pendant la procédure de liquidation judiciaire ;

2° Lorsque la créance trouve son origine dans uafraction pour laquelle la
culpabilité du débiteur a été établie ou lorsge'@orte sur des droits attachés a la
personne du créancier ;

3° Lorsque la créance a pour origine des mancedraeduleuses commises au
préjudice des organismes de protection sociale ioraréds a l'articlel. 114-12du
code de la sécurité sociale. L'origine frauduledeséa créance est établie soit par une
décision de justice, soit par une sanction pron@rgé& un organisme de sécurité
sociale dans les conditions prévues aux article$14-17 et L. 114-17-Hu méme
code.

Il.-Les coobligés et les personnes ayant consewmtigiireté personnelle ou ayant
affecté ou cédé un bien en garantie peuvent pouesig débiteur s'ils ont payeé a la
place de celui-ci.

lll.-Les créanciers recouvrent leur droit de poitesundividuelle dans les cas
suivants :

1° La faillite personnelle du débiteur a été prarém;
2° Le débiteur a été reconnu coupable de banqueerout

3° Le débiteur, au titre de l'un quelconque demdEMoOINes, ou une personne
morale dont il a été le dirigeant a été soumise& pnocédure de liquidation judiciaire
antérieure cléturée pour insuffisance d'actif maiescing ans avant I'ouverture de
celle a laquelle il est soumis ainsi que le débitgui, au cours des cing années
précédant cette date, a bénéficié des dispositieriarticleL. 645-11;

4° La procédure a été ouverte en tant que procéaurgoriale au sens du
paragraphe 2 de l'article 3 du reglement (CE) @613)00 du Conseil du 29 mai 2000
relatif aux procédures d'insolvabilité.

IV.-En outre, en cas de fraude a I'égard d'un oplageurs créanciers, le tribunal
autorise la reprise des actions individuelles dg tnéancier a I'encontre du débiteur.
Le tribunal statue lors de la cléture de la procédaprés avoir entendu ou diment
appelé le débiteur, le liquidateur et les contrdell peut statuer postérieurement a
celle-ci, a la demande de tout intéresse, damaéeses conditions.

V.-Les créanciers qui recouvrent leur droit de paite individuelle et dont les
créances ont été admises ne peuvent exercer ce sdwwg avoir obtenu un titre
exécutoire ou, lorsqu'ils disposent déja d'un ite¢,tsans avoir fait constater qu'ils
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remplissent les conditions prévues au présenti@rtie président du tribunal, saisi a
cette fin, statue par ordonnance.

Les créanciers qui recouvrent I'exercice individdel leurs actions et dont les
créances n'ont pas été verifiees peuvent le maitaeuvre dans les conditions du droit
commun.

Vl.-Lorsque la cléture de liquidation judiciaire yno insuffisance d'actif est
prononcée a l'issue d'une procédure ouverte anraieo l'activité d'un débiteur
entrepreneur individuel & responsabilité limitdaguelle un patrimoine est affecté, le
tribunal, en cas de fraude a I'égard d'un ou dsigalus créanciers, autorise les actions
individuelles de tout créancier sur les biens casnggans le patrimoine non affecté de
cet entrepreneur. |l statue dans les conditiongua® au IV. Les créanciers exercent
les droits qui leur sont conférés par les présediggositions dans les conditions
prévues au V.

VIl.-Lorsque la cloture de liquidation judiciaireopr insuffisance d'actif est
prononcée a lissue d'une procédure ouverte anraiso I'activité d'un débiteur,
personne physique, a laquelle un patrimoine n'gwast été affecté, le tribunal peut
imposer des délais uniformes de paiement des @éanentionnées au | de l'artitle
641-13 a I'exception de celles des administrations firenes, des organismes de
sécurité sociale, des institutions gérant le régifassurance chbmage prévu par les
articlesL. 5422-1et suivants du code du travail et des institutiggges par le livre IX
du code de la sécurité sociale. Ces délais ne peexeéder deux ans

- Cas du syndicat des copropriétaires placé souglme de I'administration forcée. L
10 juillet 1965, art. 29-7.

o Article 29-7En savoir plus sur cet article...

= Créé palLOl n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 64 (V)

L'administrateur provisoire évalue, dans le cadeel'dlaboration du plan
d'apurement soumis au juge, la somme des créaméesuvrables du syndicat
sur les copropriétaires.

En l'absence d'actifs du syndicat des copropredgiouvant étre cédés dans
les conditions définies a l'article 29-6 ou si lE=ssions n'ont pas trouve
preneur, l'administrateur provisoire peut demander juge d'effacer
partiellement les dettes du syndicat pour un madréguoivalant au montant des
créances irrécouvrables.

Le juge peut effacer tout ou partie des detted.e montant effacé est réparti
entre les créanciers du syndicat proportionnellénan montant de leur
créance et intégré par l'administrateur provis@te plan d'apurement des
dettes, qui est ensuite homologué par le juge BEnesonditions prévues au Il
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de l'article 29-5. Le jugement ordonne égalemenhieee des éventuelles

inscriptions hypothécaires relatives a ces dettesrites sur les locaux
appartenant au syndicat des copropriétaires.

® Limite a la relativité du contrat. Incidence dasupes de contrat et des contrats
collectifs tels les conventions collectives de &iav

C. - L’évolution contemporaine du droit des contras

Contexte du néolibéralisme : libération des priviyerture a la concurrence. Présence d'un
interventionnisme néolibéral de I'Etat

4 évolutions majeures sont a relever : évolutigmslative, évolution JP et émergence du droit
communautaire.

1) Evolution Iégislative : renforcement de la pobten du consommateur. L. tend a établir un
régime global du contrat. Cas du Code de la consatiom de 1993 : formalisme et
réglementation du contenu du contrat. De cette @nanil y a une restauration de la volonté
par I'information et la réflexion : cas du droit dractation.

2) Evolution JP : prise en compte de données nmoialepolitiques — outils de correction du
respect de la volonté des parties.

Avenement du volontarisme social, pour d’autresalidarisme contractuel.

* Prise en compte au stade de la formation du abattravers les vices du consentement et de
I'objet illicite ou immoral.

* Prise en compte au stade de I'application durednLes conventions doivent étre exécutées
de bonne foi. Les conventions obligent non seuléraete qui y est exprimé, mais encore a
toutes les suites que I'équité, I'usage ou la tmmkent a I'obligation.

Pour certains, cette évolution marque lI'immixtion guge dans le contrat. Moralise le
comportement des contractants.

3) Emergence du droit communautaire. Par exemptynmance n° 2001-741 du 23 aodt
2001 portant transposition de directives communiaga et adaptation au droit

communautaire en droit de la consommation. Transposmodifie plusieurs aspects du

Code de la consommation : publicité comparativertrads conclu a distance et clauses
abusives dans les contrats conclus avec les conateurs.
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4) Prise en compte des nouvelles technologiesidi®rimation et de la communication : le
contrat électronique.

* Réforme des contrats :Ord. n° 2016-131, 10 février 2016. Applicable duott. 2016, art.

9.

Idées directrices : liberté, sécurité et loyauté.

*** Notion de rapport d’obligation. Distinction erd le fait et I'acte juridique.

Notion de rapport contractuel

Sa composition, a avoir les parties et I'obligatida créance, la dette et les droits
potestatifs

Notion de droit potestatif : dépend de la seul®ntd du créancier ou du débiteur.
2 types de droits potestatifs une fois le contoatctu :

1) Droit potestatif modificatif : exercice modifie rapport d’obligation. Exemple de
I'obligation alternative : 1307 s. C. civ.

Article 1307. - L'obligation est alternative lorsglie a pour objet plusieurs prestations
et que I'exécution de l'une d'elles libere le deinit

Article 1307-1. - Le choix entre les prestationpaient au débiteur.

Si le choix n'est pas exercé dans le temps commemans un délai raisonnable, I'autre
partie peut, apres mise en demeure, exercer ce choiésoudre le contrat.

Le choix exercé est définitif et fait perdre a ligation son caractere alternatif.

2) Droit potestatif extinctif : exercice éteint Iapport contractuel d’information.
Exemples : action en nullité, dédit, vente avebesy révocation d’'une donation,
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Plan. —2 parties : la conclusion du contrat et le régirad’abligation

PARTIE 1. — LE CONTRAT

Chapitre 1. — La conclusion du contrat
Section 1. — Les négociations

A. — Les pourparlers

C.civ., art. 1112.

Aspect non contractuel : les pourparlers proprendéntPrincipe de liberté et principe de
bonne foi : 1104 C. civ. Principe général de négiode bonne foi.

Aspect contractuel : I'accord de principe.

Régime de responsabilité : RC délictuelle. Fautd ptre la rupture, mais pas nécessairement.

Exclusion de l'indemnisation de la perte de chaheeconclure le contrat : confirmation par
1112 al. 2 de la JP Manoukian Cass. com., 26 r@d83 2 pourv. n° 00-10243.

Mais attendu que les circonstances constitutivesadfaute commise dans |'exercice du droit
de rupture unilatérale des pourparlers précontradtune sont pas la cause du préjudice
consistant dans la perte d'une chance de réalissr dains que permettait d'espérer la
conclusion du contrat ;

Préjudice réparable ne peut consister que darisaie®exposés par la victime de la rupture.

B. — Le devoir précontractuel d'information
C.civ, art. 1112-1

Avant I'ordonnance de 2016, rien sur le sujet. @édultait de texte spéciaux C. cons. ou de
la JP.

Nouvel article généralise I'obligation précontraate d’information.

** Attention a la question de la responsabilitéraaire.
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Cass. $®civ., 11 janv. 2017 n° 15-22776. Vente notariéendmmeuble situé dans une
zone ou arrété ministériel de reconnaissance dugatatastrophe naturelle. Clause
d’exonération de la garantie des vices cachésekhunhotaire

Mais attendu que le notaire est tenu de vérifier futes investigations utiles,
spécialement lorsqu'il existe une publicité |égkde,déclarations faites par le vendeur et
qui, par leur nature ou leur portée juridique, dbadnent la validité ou I'efficacité de
l'acte qu'il dresse ; que la faute intentionnekepnive pas le vendeur de tout recours
contributif contre le notaire qui, ayant prété smmcours a la rédaction d'un acte
dolosif, peut étre tenu de le garantir partielletneen considération de la faute
professionnelle qu'il a commise ;

Et attendu qu'apres avoir exactement énoncé gfaute intentionnelle d'une partie ne
dispense pas le notaire des devoirs lies a sa idonad'officier public, puis
souverainement estimé gu'ayant son étude a queldioesétres de la commune de
Saignon, a laquelle avait été reconnu I'état destatphe naturelle, le notaire ne pouvait
ignorer la publication de l'arrété interministéfpertant constatation de cet état, relayée
de surcroit dans la presse locale, la cour d'appetenu que le rédacteur de l'acte de
vente ne pouvait, sans manquer a son obligatiofodnation, s'abstenir de renseigner
les parties sur l'existence de cet arrété, pamuggion ou par une annexion, au méme
titre que I'état parasitaire de I'immeuble ou legdostic amiante ; que, de ces motifs,
elle a pu, sans excéder les limites du devoir éstigation du notaire, déduire que ce
dernier avait commis une faute ;

Cass. $civ., 29 juin 2016, n° 15-17591.
Vu l'article 1382 du code civil ;

Attendu que, si le notaire, recevant un acte ¢atlte déclarations erronées d'une partie
guant aux faits rapportés, n'engage sa resportéaqje s'il est établi qu'il disposait
d'éléments de nature a faire douter de leur véramit de leur exactitude, il est,
cependant, tenu de vérifier, par toutes invesbgatutiles, spécialement lorsqu'il existe
une publicité Iégale, les déclarations faites pardndeur et qui, par leur nature ou leur
portée juridique, conditionnent la validité oufiedcité de I'acte qu'il dresse ;

Attendu que, pour rejeter les demandes indemnitalisgées contre M. X... et son

assureur, l'arrét retient que, si l'agent immobilgeésent lors de la signature de l'acte,
atteste que les vendeurs ont évoqué l'existenteudeestaurant de Cosne-sur-Loire en
présence du notaire instrumentaire, cet élémerst pas en contradiction avec les
énonciations de l'acte selon lesquelles le magaadé exercer la profession de « chef
de cuisine », tandis que son épouse n'en déckaraiine, ce qui est fréquemment le cas
du conjoint collaborateur officieux ; qu'il ajouggie la profession déclarée par I'époux
n'était pas de nature a faire naitre une suspisidfisante quant a I'existence d'une
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procédure collective a son égard ou a celui deépmuse, de sorte qu'en l'absence de
tout élément concret permettant de douter de lacitérdes déclarations des vendeurs
guant a leur capacité commerciale, la responsalkilitnotaire ne peut étre retenue ;

Qu'en statuant ainsi, alors qu'il appartenait ataire de vérifier les déclarations des
vendeurs sur leur capacité de disposer libremelduds biens, notamment en procédant
a la consultation des publications légales aff@®iaiux procédures collectives, la cour
d'appel a violé le texte susvisé ;

Dans la méme logique, V. Cas§®tiv., 6 déc. 2017, pourv. n° 16-13341.

Qu'en statuant ainsi, par des motifs impropres éuex la responsabilité civile
professionnelle du notaire, lequel était tenu dedfieé I'exactitude des déclarations du
vendeur sur sa capacité a disposer liborement duMgedu, notamment en procédant a
la consultation des publications légales afféremai®s procédures collectives, la cour
d'appel a violé les textes susvisés ;

Qu'en statuant ainsi, alors que la faute notagake réfutait I'assureur consistait en un
défaut d'information du vendeur sur sa propre déaaidique a disposer de ses biens,
qui ne pouvait influer que sur la contribution adiette de ce coresponsable, la cour
d'appel, qui en a déduit la reconnaissance d'usenab de faute du notaire envers les
créanciers de la procédure collective, victimes dait dommageable que l'assureur
aurait indemnisé sans que les conditions de santimrsoient réunies, a déenaturé les
conclusions dont elle était saisie, violant aiesitiexte et principe susviseés ;

a) Domaine de I'obligation

Tout, sauf I'information sur la valeur de la préista.

Exemple : les diagnostics immobiliers.

Attention : Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ceaie

b) Condition d’existence de I'obligation

1112-1 pose 3 conditions

* information connue de la partie débitrice.

* information déterminante pour le consentementatontractant

Ont une importance déterminante les informationsogti un lien direct et nécessaire
avec le contenu du contrat ou la qualité des fmartie
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* cocontractant doit Iégitimement ignorer I'infortian ou faire confiance au débiteur de
I'obligation.

c) Charge de la preuve de I'obligation d’information

Distinction de 1112-1 al. 4 entre la preuve deistence de l'obligation et la preuve de
I'exécution de I'obligation

Preuve de l'existence de l'obligation : charge depleuve incombe a celui qui invoque
I'obligation précontractuelle d’information. C’elgt créancier

Preuve de I'exécution de 'obligation : au débitqur a I'information.

d) Sanction de I'obligation

2 sanctions : RCD du débiteur de I'information atlité du contrat dans les conditions des
articles 1130 et suivants du Code civil.

**  Appréciation de [I'obligation précontractuelle iaformation en matiere de vente
immobiliere. Risque important de ctx en raisonalprésomption de 'alinéa 3 du texte.

Ont une importance déterminante les informationsogti un lien direct et nécessaire
avec le contenu du contrat ou la qualité des artie

En pratique, nécessité d’'une vigilance sur lestdtede I'acquéreur lors de I'acquisition et
d’inviter le vendeur a communiquer toute informaten lien avec les attentes de I'acquéreur.
Section 2. — L'offre et I'acceptation

C. civ., art. 1113 et suivants.

A. — L’offre

a) Notion.1114.

Attention au délai de maintien de I'offre. Délagéd de maintien de l'offre (cas de la vente
immobiliere s’il existe un droit de préemption L1 @éc. 1975, art. prévoit 2 mois a compter
de la réception de l'offre, pour L 1989 baux d’habion, art. 15-1l, 2 mois pour I'offre

valable dans les 2 premiers mois du préavis edeasngé pour vendre).

Délai de maintien de I'offre dans le crédit immadoil
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C. cons., art. L313-34L'envoi de I'offre oblige le préteur & mainterés Iconditions qu'elle

indigue pendant unéurée minimale de trente jours a compter de sa rép#ion par
I'emprunteur .

L'offre est soumise a l'acceptation de I'empruntudes cautions, personnes physiques,
déclarées. L'emprunteur et les cautions ne pelaadpter |'offre que dix jours aprés qu'ils

l'ont recue. L'acceptation est donnée par leteregalchet de I'opérateur postal faisant foi, ou
selon tout autre moyen convenu entre les partiemadere a rendre certaine la date de
I'acceptation par I'emprunteur.

Offre de vente d’un lot de copropriété

CCH Article L721-1. Les annonces relatives a la vente d'un lot ouedftaction de lot d'un
immeuble bati soumis au statut de la copropriététimenent :

1° Le fait que le bien est soumis au statut defaapriété ;

2° Le nombre de lots ;

3° Le montant moyen annuel de la quote-part, ddaige du vendeur, du budget prévisionnel
correspondant aux dépenses courantes définiagieldé 14-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965fixant le statut de la copropriété des immeubldasba

Les annonces précisent également si le syndicataj@spriétaires fait I'objet de procédures
menées sur le fondement des artidésl A et 29-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
précitée et déarticle L. 615-6du présent code.

b) Effets de l'offre : rétractation et caducité. 1117 du Code civil.

c) Sanction de la rétractation.1116 al. 3. RCD avec exclusion de I'indemnisatieria perte
des avantages attendus de la conclusion du contrat.

B. — L’acceptation
C.civ., art. 1118 s.

Silence de vaut pas acceptation, sauf loi, usagktions d’affaires ou circonstances
particulieres.

Attention sur 2 choses :
1) acceptation peut étre rétractée par son auteunt aa réception par 'offrant.

2) Existence d’un droit de rétractation légal onvantionnel.
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*légal : L. 271-1 du CCH et les arrhes dans lat@eart. 1590.

Art. 1590. Si la promesse de vendre a été faite des arrhes chacun des contractants
est maitre de s'en départir,

Celui qui les a données, en les perdant.

Et celui qui les a recgues, en restituant le double.

* conventionnel : faculté de dédit.

** Question de la représentation des partiesMandat. Art. 1153 s. Plus généralement,
représentation légal, judiciaire ou conventionnel.

Exemple du mandat. Livre foncier. Art. 54 décref/dact. 2009.

Sauf dispositions I|égislatives contraires, sont sgas par acte authentigue ou
authentiqguement légalisé :

1° La procuration a l'effet de passer un contralaté a la transmission ou a
I'attribution de la propriété d'un immeuble ou denetituer ou de transmettre les autres
droits et restrictions au droit de disposer mentiég a larticle 38 de la loi du ler juin
1924;

2° La procuration en vue de consentir a l'inscioptid'une prénotation conformément a
l'article 39 de la méme loi ou de se soumettreexéCution forcée ou de donner
mainlevée d'une inscription.

Sont dispensées de toute légalisation les proaumatidonnées par les personnes
publiques.

Article 1159. -L'établissement d'une représentation |égale olcjanle dessaisit pendant sa
durée le représenté des pouvoirs transférés awessmtant.

La représentation conventionnelle laisse au repméséexercice de ses droits.

* Dessaisissement dans le cas d'une représentdéigale. Pour les procédures
collectives commerciales, Liquidation judiciaire &41-9 | C. com. Pour le droit des
incapacités, art. 408, 467 et 473. Tutelle et elimtPRP avec LJ, C. cons., art. L. 742-
9 «A compter du jugement prononcgant I'ouverture dprtzcédure, le débiteur ne peut
aliéner ses biens sans l'accord du mandataire odéfaut de mandataire désigné, du
juge».

* Dessaisissement dans le cas d'une représentgtidiciaire. Cas des régimes

matrimoniaux art. 219 et 1426. Droit de lindivigioart. 815-4. Réglement de
succession, art. 813-1
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Art. 813-1. - Le juge peut désigner toute persogualifiee, physique ou morale, en
gualité de mandataire successoral, a I'effet d'amdstiier provisoirement la succession
en raison de l'inertie, de la carence ou de la éadlun ou de plusieurs héritiers dans
cette administration, de leur mésentente, d'unesipipn d'intéréts entre eux ou de la
complexité de la situation successorale.

La demande est formée par un héritier, un créandarte personne qui assurait, pour
le compte de la personne décédée, I'administrat®mout ou partie de son patrimoine
de son vivant, toute autre personne intéresséeaolepministere public.

a) Sanction de l'acte passé par un représentant :

- sans pouvoir ou au-dela des pouvoirs. 1156. losgplité de I'acte au représenté et
possibilité pour le cocontractant de demander lEtéwu

- par un détournement de pouvoir. 1157. Nullité dedée par le représenté si le tiers
connaissait le détournement ou ne pouvait I'ignorer

b) Interpellation du mandant. 1158. C’est une action interrogatoire. Interpaiata
pour effet de priver le représenté de toute pdgsillle contester ensuite I'étendue des
pouvoirs du mandataire et de revendiquer l'inoppiisé de I'acte comme passé sans
pouvoir.

c¢) Prohibition du double mandat.Art. 1161.

Un représentant ne peut agir pour le compte dex gheuities au contrat ni contracter
pour son propre compte avec le représente.

En ces cas, I'acte accompli est nul & moins queilae l'autorise ou que le représenté
ne l'ait autorisé ou ratifié.

Exemple : dans la vente, le méme mandataire repeé$ée vendeur et I'acquéreur qui
sont 2 parties distinctes.

Une méme personne ne peut représenter une patie @ntrat s’il est lui-méme
contractant.

Attention. - 1161 ne condamne pas la pratique consistant aecéeguhéritiers donnent
mandant a une personne pour signer l'attestatiomoipiliére ou d’hérédité, ou la

déclaration de succession.

En revanche, ce mandataire ne peut représentelgsu®ritiers a un acte de partage
puisque chacun intervient en qualité de partierditt a cet opération.
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Sanction. —Nullité de 'acte, sauf autorisation préalablerdprésenté ou ratification du
représente.
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Section 3. — Les contrats préparatoires
Pacte de préférence et promesse unilatérale deatovit les articles du Code civil.

Question de la promesse d’hypothéque conventionnelfui peut étre unilatérale (1124) ou
synallagmatique (Rare).

** Si PUH, Promettant est le débiteur et le bénaiie le créancier. Il dispose d’'un droit
d’option qui s’exerce par la réquisition du débitelavoir a consentir a la constitution de
I'hypothéque. Il y a alors naissance de I'hypotrequ

Propriétaire obtient un prét avec une promessepdtmgque au profit du préteur. Préts
souvent longs : 10-15 ans.

Pourquoi la promesse ? Eviter les frais de la ttotisn et de Iinscription de I'H
conventionnelle.

Rappel : hypothéque conventionnelle exige une notarié pour sa validité. 2416 C. civ.
Rejet dépbt authentifiant.

Forme de la promesse ssp ou authentique. Forme SSP admise depuis ass5 nov.
1860, Legras c/ Fabrique de la paroisse de St-Rienia Réunion : DP 1861, 1, p. 300 s.

Contenu : débiteur s’engage a constituer I'hypatleegur premiere demande du
créancier.

Liberté des conventions laisse toute liberté aukigsen la matiére.

Question ? comment le bénéficiaire — créancier - de la msse peut-il obtenir I'exécution
forcée de l'obligation de faire contractée par fenpettant, & savoir signer I'acte notarié
d’affectation hypothécaire ?

Avant réforme des obligations: pas d’exécutioncéer possible car inexécution de
l'obligation de faire sanctionnée par 1142 = DI. ujours possible d’obtenir une
condamnation sous astreinte et donc H Iégale dgsrjants de condamnation du Code civil,
art. 2396 et 2412.

Depuis la réforme des obligations, 1221 envisaga&élution forcée en nature, sauf si
exécution impossible.

** Question de la publicité fonciere de la promesse’hypotheque. En AM, possibilité
d’'une prénotation pour garantir le rang. L. 1924,20 et D. 7 oct. 2009, art. 47.
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Pour prénotation : nécessite consentement deg&sts ou d'une décision judiciaire

Prénotation de la promesse d’hypotheque consa@eéaplP :CA Colmar, 11 juill. 1963,
Banque fédérative rurale c/ Epx Pfidder-Weyl : R¥65, n° 4, p. 139 s.

En effet, la prénotation a pour fonction de garatdi rang d'un droit dont l'inscription
définitive n'est pas encore possible, en raisosotecaractere litigieux, incertain ou éventuel

Nécessité du consentement du débiteur, donc fondaim&établir la promesse en la
forme notariée.

Si non, nécessité d’'une décision judiciaire.

Durée de la prénotation de la promesse d’hypothéqu®. 7 oct. 2009, art. 47. Lorsqu'en
application de drticle 63 de la méme lola prénotation est opérée aux fins d'assurearig r
d'un privilege ou d'une hypothéque, l'effet destiption cesse a I'expiration du délai calculé
en application des articles 2434 a 2437 du cod#, @vdéfaut de renouvellement avant
I'expiration de celui-ci.

Cela dit, une chose est d’obtenir le jugement cangtautre chose est l'inscription.
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2 types de difficultés :1) l'arrét du cours des inscriptions hypothécalgsutres types de
difficultés.

1) Incidence de la question de l'arrét du cours desscriptions hypothécaires. 2427 du
Code civil. Question du rang préférable en raison d’'une ingoripprise par un autre
creancier — plus diligent !

Question d’autant plus importante qu’'il y a une asgibilité de publier a la PF la promesse
d’hypotheque. — Question de la prise de rang.

- vente de I'immeuble par le promettant débiteuéné chose en cas d’expropriation ou
de saisie immobiliére. A ce stade, la promesseedttaduque.

- procédures collectives a I'encontre du prometiigfiiteur. Cas de la LJ.

- déces du propriétaire.

- incidence d’une procédure de surendettement
Donc, possibilité pour le bénéficiaire d’obtenir igement constitutif. Discussion, car c’est
n'‘est pas comparable a une vente ssp et ce dauyiarst que pour I'hypothéque
conventionnelle, 'acte notarié est une conditienvdlidite.
2) Autres types de difficultéQuestion de la vérification des pouvoirs pour eotis I'H
définitive : indivision, régimes matrimoniaux. Réfle l'immeuble. Insolvabilité du

promettant. Décés du promettant, incapacité, sanen d’'un divorce dans le cas ou la
promesse a été consenties par les deux époux.

Chapitre 2. — La validité du contrat

Section 1. — Les vices du consentement
1130 s. Erreur, dol et violence
Codification de la JP

Insistez sur I'erreur et la violence

Erreur. — 1132 s. — Erreur de droit ou de fait sur les dgéslessentielles de la prestation ou
sur les qualités essentielles du cocontractant.
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1133. Les qualités essentielles de la prestatiort selles qui ont été expressément ou
tacitement convenues et en considération desquetigmrties ont conclu le contrat.

llustration avec Cass®%civ., 3 mai 2018 : pourv. n° 17-11132. Arrét naumis au droit
nouveau.

Acte notarié de vente. SCI se porte acquéreur dhumeuble loué — bail d’habitation.
Superficie carrez 13,49 m2.

Aprés la vente, arrété préfectoral interdisanteéantcupation a usage d’habitation au motif
violation de l'article 4 du décret de 2002. En jése, piéce principale inférieure a 9 mz2,

Décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux cactéristigues du logement décent
pris pour l'application de l'article 187 de la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000

relative a la solidarité et au renouvellement urbais.

Article 4 En savoir plus sur cet article...

Le logement dispose au moins d'une piéce principgnt soit une surface habitable au
moins égale a 9 metres carrés et une hauteur $afesg au moins égale a 2,20 metres, soit
un volume habitable au moins égal a 20 métres cubes

La surface habitable et le volume habitable sotgrdénés conformément aux dispositions
des deuxieme et troisieme alinéas de l'artRlel11-2du code de la construction et de
I'habitation.

Acquéreur de demande la nullité de la vente suiotelement de l'erreur en assigne en
responsabilité le notaire et 'agent immobilier.

Vente annulée pour erreur.
Dans cet arrét, SCI qualifiée de non-professionimportant pour apprécier le caractere
excusable ou non de l'erreur. JP a géométrie Varialr la personne morale qualifiée de

vendeur professionnel ou non.

* |dée de réforme: seule une personne physiquet @e qualifiée de non
professionnelle.

Nécessité de modifier I'article préliminaire du @adke la consommation.

Article liminaire En savoir plus sur cet article...
Modifié parLOI n°2017-203 du 21 février 2017 - art. 3

Pour l'application du présent code, on entend par :
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- consommateur : toute personne physique qui agésafins qui n‘entrent pas dans le
cadre de son activité commerciale, industriellésamnale, libérale ou agricole ;

- non-professionnel : toute personne morale qgjinteas a des fins professionnelles ;

- professionnel : toute personne physique ou mopaiblique ou privée, qui agit a des
fins entrant dans le cadre de son activité commlercindustrielle, artisanale, libérale
ou agricole, y compris lorsqu'elle agit au nom oourple compte d'un autre
professionnel.

Que retenir de l'arrét : possibilité de louer est une qualité essentietiar d’acquéreur.
Pourquoi ? Acte authentique fait apparaitre quada est loué. Cette qualité est entrée dans
le champ contractuel et a déterminer le consentedeela SCI.

Quelle solution au regard des articles nouveau® £t3133 du Code civil ?
1132 se réfere aux qualités essentielles de lagbias

1133 dispose que les qualités essentielles sdesapli ont été prise en considération par les
parties expressément ou tacitement.

Partant :1) si immeuble loué et clause dans I'aést une prise en considération expresse. 2)
si immeuble pas loué et donc pas de clause, pedirenqu’il y a une qualité tacitement
convenue ?

Important a la lumiere de l'article 1135 qui dispos

L'erreur sur unsimple motif, étranger aux qualités essentiellesldgrestation due ou
du cocontractant n‘est pas une cause de nullité, a moins queddsep n'en aient fait
expressément un élément déterminant de leur cament.

Néanmoins I'erreur sur le motif d'une libéralité, kabsence duquel son auteur n'aurait
pas dispose, est une cause de nullité.

La possibilité de louer est-elle une qualité impdiment convenu ou est-elle un motif
étranger ? Discussion possible.

Soutenir intégration tacite en raison des préragatde Droit de propriéte.

Idée de soutenir que la vente en pleine PP d’uneiuinle suppose pour le propriétaire de
pouvoir disposer de toutes les utilités : usussabet fructus et donc de louer.

C’est a celui qui contexte l'intégration tacite @gporter la preuve qu’il s’agit d’'un motif
étranger.
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Violence. -Une nouveauté : extension de la violence a l'almudépendance : 1143. Idée de
police contractuelle.

Il y a également violence lorsqu'une partie, abusdm I'état de dépendance dans lequel se
trouve son cocontractant, obtient de lui un engag@nqu'il n‘aurait pas souscrit en I'absence
d'une telle contrainte et en tire un avantage mestément excessif.

3 conditions sont posées par le texte :

1) Existence d'un état de dépendance. Toute sode ddpendance: économique,
physiologique, psychologique, sociale...

2) Exploitation de cet état par le cocontractanfaut caractériser un abus. Contracter avec
une personne en état de dépendance n’est pas élicgei C'est I'exploitation abusive de
cette situation qui doit étre caracterisée.
3) Un avantage manifestement excessif. C'est udqidiibre caractérisé entre les droits et
obligations essentielles des patrties.
Section 2. — Le contenu du contrat
C.civ., art. 1162 s.
* Clause du contrat. Objet et cause. Cause a dispaac la réforme des obligations.
* Question de la fixation du prix. Nullité pour gté du prix : 1168.
* Durée du contrat. C. civ., art. 1210 s.
Innovation de 'ordonnance de 2016. Avant, rienlawturée.
1210 prohibe les engagements perpétuels. Diffiquitdr savoir a quel type de contrat
cela s’appliquer. Cas du pacte de préférence aeduadéterminée. Possibilité d'une
résolution.
* durée déterminée ou indéterminée.
1213 distingue la prorogation (CCD), le renouvebei(donne naissance a un nouveau

contrat, mais a durée indéterminée) et tacite mhooion (mémes effets que le
renouvellement).
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* Clause portant sur I'obligation. - Codificatiore da JP ChronopostCéss. com., 22 oct.
1996 : pourv. n°® 93-18632Art. 1170

Art. 1170. - Toute clause qui prive de sa substdinbigation essentielle du débiteur
est réputée non écrite.

* Question des clauses limitatives de R et clavseothération des vices cachés.
Attention : une clause limitative de R n’est pas nécessairemégutée non écrite. Il
faut que la clause ait pour effet de porter atteintobligation essentielle du débiteur en
la supprimant ou en réduisant I'étendue de sontahjeen réduisant I'étendue de la

sanction.

Clause abusive dans les contrats d’adhésioArt. 1171.

Section 3. — La nullité
C.civ., art. 1178 s.

Question des restitutions. V. art. 1352 s. Renugirastitutions en cas de résolution.

Section 4. — La caducité
C. civ., art. 1186 et 1187

C’est un point qui porte sur les effets et nondarfation du contrat. Erreur de I'ordonnance
qui traite cet aspect dans le chapitre consaaéamation du contrat.

2 exemples : L. 1924, art. 42 et C. civ., art. 908ur la clause d’inaliénabilité dans les
libéralités entre vifs ou a cause de mort.
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Chapitre 3. — Les effets du contrat

Section 1. — Les effets entre les parties

Rappel de la force obligatoire.

1103 C. civ. -Les contrats légalement formés tiennent lieu da eux qui les ont faits.

** ||lustration en matiére de pacte de préférenmenbbilier : Cass. %" civ., 6 déc. 2018 :
pourv. n° 17-23321Le pacte de préférence oblige !

Faits. —28 octobre 1999 promettant conclu un pacte de mé¢é sur 2 lots de copropriété.
Durée de 10 ans. Donc, le terme extinctif est l@e@82009.

Ensuite, promettant conclu une promesse unilaté@leente par acte notarié avec un tiers.
Option levée et acte notarié de vente définitiverviennent les 2 le 16/11/2009, soit apres
I'expiration du pacte.

Bénéficiaire estime que la vente est intervenu&ielation du pacte. Assigne le notaire et
'acquéreur en nullité-substitution + DI + expulside I'acquéreur.

Demande rejetée par les juges du fond. PourquBi®/ certes signées alors que le pacte
produit ses effets, mais la levée de 'option etrivenue apres I'extinction du pacte.

Cassation avec renvoi : pacte implique I'obligatmur le promettant de donner la préférence
au bénéficiaire lorsqu’il décide de vendre son bianc, c’est offre de PUV qui aurait dQ
étre adressée au bénéficiaire du pacte.

En I'espéce, pas de nullitée-substitution, car ctioni$ pas réunies.

Réle du notaire. —Aurait refusé d’instrumenter I'acte définitif s'dvait eu ou aurait pu
connaitre I'existence du pacte, notamment par ldigté fonciere

Cass. $®civ., 11 juill. 2006 : pourv. n° 03-18528

Mais attendu que, tenu de conseiller les partied'@&surer I'efficacité des actes dresses, le
notaire ayant connaissance d'un pacte de préféreie préalablement a l'authentification

d'un acte de vente, veiller au respect des draitdénéficiaire du pacte et, le cas échéant,
refuser d'authentifier la vente conclue en violatide ce pacte ; qu'en l'espéce, la cour
d'appel a décidé a bon droit que M. Z... avait egigaa responsabilité, en n'ayant pas, d'une
part, en sa qualité de professionnel du droit et tfansactions immobilieres, incité M. Y... et
la SCI Emeraude a respecter les droits des béa@ks du pacte, d'autre part, fait référence
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au pacte de preférence dans l'acte de vente, toudyant mentionné le second acte de
donation-partage qu'il avait lui-méme authentifi@ue le moyen n'est pas fondé ;

1194 C. civ. -Les contrats obligent non seulement a ce qui yerpgtimé, mais encore a
toutes les suites que leur donnent I'équité, leisagla loi.
3 interprétations possibles :

1) Suite, c’est ce qui vient aprés une chose déjmuwe. Idée de chronologie. De
prolongement contractuel. Aspect postcontractuel.

2) Ce qui vient apres ce qui n’est pas terminéee ik complément, d’adjonction.

3) évoque une conséquence une adjonction.

Suite c’est ce qui vient aprés ce qui n'est pas t@né. C’est le contenu contractuel
implicite. Retenir l'interprétation 2, mais la 3°™ est également possible. Exemple
de la clause de non-concurrence. Question de la ¢mpartie financiére : prix.

A I'analyse, il faut y voir un comportement indisysable a ce qui est exprimé dans le contrat.

Ainsi, juge est conduit a compléter, renforcer datcat en y ajoutant un contenu implicite -
obligations nouvelles. Idée d’'une interprétatiofeadtion.

Fondement : volonté interne.
Quelles méthodes sont a la disposition du juge gégager ces obligations nouvelles ?
2° Méthodes du juge.
1135 donne une méthode objective. Renforcemenbdtrat n’est pas placé sous le signe de
la commune intention des parties. Bien au contraipgectivation distingue les volontés et la
force obligatoire, pour ne s’attacher qu’a la foobdigatoire.
« suites que I'équité, I'usage ou a loi donnentawirat »

* Clé d'interprétation du texte : nature de I'olaltgpn. 2

Mode d’emploi est donné dans le désordre. Nécedgitéemettre de l'ordre. 3 régles a
appliqguer de maniére classée.

1) Rechercher I'existence d’'une loi supplétive
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Discussion loi supplétive — loi d’ordre public

Dans le silence des parties, on présume que ldgactants ont entendu se référer aux textes
supplétifs.

Simple pour les contrats nommeés. Plus délicat f@sucontrats innommes.

1) Exemple de la vente : accord sur la chose tixesuffit. Pour le reste application du Code
civil sur la vente.

2) Exemple 1: 1136. — Nouvel art. 1197 : Obligatite donner (nouvelle rédaction : délivrer)
emporte obligation de livrer la chose et de cormela chose jusqu’a la livraison. Donc 2
suites contractuelles : obligation de livrer etigdiion de conserver. Sanction : DI au profit
du créancier.

Exemple 2 : 1719. Bailleur obligé, sans stipulatitams le contrat de louage, de délivrer la
chose louée -si habitation principale, exigenemdbgement décent, d’entretenir la chose, de
garantir la jouissance paisible.
Exemple 3 : 1731 pour le contrat de louage : sid)@st des lieux entre bailleur et locataire,
locataire doit restituer la chose telle gu'il l'ecue — preneur est présumé 'avoir recue en bon
état. Mais pas que loi supplétive.
2) Si pas de texte, rechercher s'il existe un usag&lsage professionnel. Pratiques
habituellement suivies. Discussion avec la coutuldgage ancien, constant, générale et
croyance en son caractére obligatoire. Usage bancaraux.
Hétérogénéité de la notion d’'usage. Discussion Eveoutume.
Idée de pratique avec une certaine durée et urérajéé.
Exemple :
1) C. civ., art. 1736 : bail fait sans écrit, conggpeut étre délivré qu’en observant le
délai fixé par I'usage des lieux. Usage ne doit gastendre au sens de coutume, mais
au sens d’une pratique général et continue.

2) Solidarité en matiere commerciale.

3) entre commercants, usage voulant sur les peixteshdent hors taxes, sauf convention
contraire.

3) Si pas usage, recours a I'équité. Equité a unlesupplétif. Exemple de I'obligation de
conseil et de sécurité.
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Absence de définition de I'équité. 2 approchesa®imétérogénéité de I'équité

Equité objective (droit objectif). Rejet pas JP cass : I'équitésh’igas une source du droit.
Equité subjective.Appréciation au cas par cas suivant les litiges.

Retenir cette acception

Tend a la réalisation du bien commun, c’est I'egpr@n du bien commun.

C'est l'idée de la justice, de juste appréciati&qguitable, c’est étre juste. Balance de la
justice.

Idée de rééquilibrage du contrat. Equité permeprdéeger la partie faible. Protection de la
partie faible imprégne désormais tout le droit dastrats. L’'on peut dire que le contrat est un

instrument de protection de la partie faible.

Théorie de l'objectivation du contrat a donné vieira corps de doctrine : le solidarisme
contractuel.

A ce stade, I'on peut se demander s'il n'y a pasr@ance d’un statut judiciaire du contrat,
apres les statuts législatifs et réglementaires.

Exemples d’obligations participant des suites amitrelles :

* Exemples léqislatifs

- article 1190 nouveau : contrat de gré a gré, tdsute, s’interpréte contre le créancier
et en faveur du débiteur. Ainsi, si clause péndlscore interprétation en faveur du
débiteur de lindemnité : CA Colmar, 25 janv. 1968dage latin :Odiosa sunt
restringenda : les dispositions odieuses doivenet idterprétées restrictivement.

Pour contrat d’adhésion, contre celui qui I'a prego

- Article L. 211-1 du code de la consommation, wer®rdonnance du 14 mars 2016

Les clauses des contrats proposes par les prafestsoaux consommateurs doivent
étre présentées et rédigées de fagon claire etrébemsible.

Elles s'interpretent en cas de doute dans le seresglus favorable au
consommateur.Les dispositions du présent alinéa ne sont toistgfas applicables aux
procédures engagées sur le fondement de l'artid@1-8.
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Un décret en Conseil d'Etat précise, en vue d'assunformation du consommateur, les
modalités de présentation des contrats mentionin@seanier alinéa.

- art. 1602 du Code civil. Vendeur est dans ungasiin plus forte que I'acquéreur. D’ou
le texte :

Le vendeur est tenu d'expliquer clairement ce a tdjgtoblige.

Tout pacte obscur ou ambigu s'interpréte contreciedeur.

Position a nuancer au regard de la Iésion : 167&\C: la protection au titre de la Iésion
de plus de 7/12 dans la vente immobiliére est végseau vendeu.

* Exemples JP

- obligation d’information, de mise en garde ouct@seil — intensité variable des ces
obligations. Exemple du professionnel d’informerdetconseiller le profane. Exemple
également de I'obligation d’information du medécin.

- obligation pour un vendeur d'immeuble d’effectlers de la délivrance la radiation
des inscriptions hypothécaires, sauf conventiorraos.

- Obligation de ne pas fixer un prix abusif. JP@ss. ass. plén. 1995. Fondée sur
'équite.

- L. 111-11 CCH. - Isolation phonique des batimentsage d’habitation. Les contrats
de louage d'ouvrage ayant pour objet la constnuctie batiments d'habitation sont
réputés contenir les prescriptions légales ou néghtaires relatives aux exigences
minimales requises en matiére d'isolation phonique.

La révision pour imprévision
Lire 1195 du code civil
Les conflits entre acquéreur successifs

Lire 1598 du code civil

Section 2. — Les effets a I'égard des tiers

** Lire I'important arrét de Cass. ass. plén., 13 gnvier 2020 : pourv. n° 17-19963V. le
site internet de la Cour de cassation
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Le tiers a un contrat peut invoquer, sur le fondetmde la responsabilité délictuelle, un
manguement contractuel des lors que ce manquemienthusé un dommage.

bY

En conséquence, le tiers a un contrat d’alimentatien énergie, qui, en raison de
l'interruption de la fourniture en énergie endurpendant plusieurs semaines par la société
avec laquelle il était en relation, a subi un prdige d’exploitation, peut invoquer le
manguement contractuel imputable au fournisseunel'gie pour obtenir réparation.

§ 1. La stipulation pour autrui

* Texte du Code civil.
* Texte spécial

Article L261-10. - Tout contrat ayant pour objet le transfert deppiété d'un immeuble
ou d'une partie dimmeuble a usage d'habitatior asage professionnel et d'habitation et
comportant l'obligation pour l'acheteur d'effectulerss versements ou des dépots de fonds
avant l'achévement de la construction doit, a pdmeullité, revétir la forme de l'un des
contrats prévus aux articlé$01-2et 1601-3du code civil, reproduits aux articles 261-2et
L. 261-3 du présent code. Il doit, en outre, étmefarme aux dispositions des articles261-
11 a L. 261-14i-dessous.

Celui qui s'oblige a édifier ou a faire édifier unmeuble ou une partie dimmeuble a
usage d'habitation ou a usage professionnel ebithtian, lorsqu'il procure directement ou
indirectement le terrain ou le droit de constrgive le terrain a celui qui contracte I'obligation
d'effectuer les versements ou les dépdts ci-dediiisis, doit conclure un contrat conforme
aux dispositions de l'alinéa précédent, sauf sefein ou le droit est procuré a une société
régie par les chapitres ler, Il (sections | eteli)ll du titre ler du présent livre, ou si celuwiiq
les procure est un organisme d'habitations a loyedéré agissant comme prestataire de
service
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8 3. — La cession de contrat

Lire les dispositions du Code civil.

Section 3. — Les difficultés d’exécution du contrat

Code civil, art. 1217.

La partie envers laquelle I'engagement n'a pasegé&euté, ou I'a été imparfaitement, peut :
- refuser d'exécuter ou suspendre I'exécution daspre obligation ;

- poursuivre |'exécution forcée en nature de I'géation ;

- solliciter une réduction du prix ;

- provoquer la résolution du contrat ;

- demander réparation des conséquences de l'inéréacu

Les sanctions qui ne sont pas incompatibles pew@temcumulées ; des dommages et intéréts
peuvent toujours s'y ajouter.

§ 1. La réduction du prix

1223 C. civ.

Le créancier peut, aprés mise en demeure, accepierexécution imparfaite du contrat et
solliciter une réduction proportionnelle du prix.

S'il n'a pas encore paye, le créancier notifie saision de réduire le prix dans les meilleurs
deélais.

Régle déja prévue a l'article 1644 pour 'actiotireatoire dans la vente, et 1617 et 1219
pour I'action en garantie de contenance.

Modalités. Accord des parties ou recours au juge. |l s’agirple juge, d’'une action en
diminution du prix ou de remboursement si prix dEggeé.

* Application en matiere immobiliere en cas de matisfaction par le vendeur de son
obligation de délivrance — cas du non raccorderaemt réseau d'assainissement.

8. 2. — La résolution unilatérale pour manquement iave
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1226 du Code civil. Consécration de la JP : C&&it., 13 oct ; 1998 : pourv. n° 96-21485.

Le créancier peut, a ses risques et périls, réspudrcontrat par voie de notification. Sauf
urgence, il doit préalablement mettre en demeurddbiteur défaillant de satisfaire a son
engagement dans un délai raisonnable.

La mise en demeure mentionne expressément quiat geiar le debiteur de satisfaire a son
obligation, le créancier sera en droit de résoutir€ontrat.

Lorsque l'inexécution persiste, le créancier netdiu débiteur la résolution du contrat et les
raisons qui la motivent.

Le débiteur peut a tout moment saisir le juge poamtester la résolution. Le créancier doit

alors prouver la gravité de l'inexécution.

Modalités. - Mise en demeure par le créancier au débitewoil’'a exécuter son obligation,
sauf urgence Si inexécution persiste,””” notification qui est celle de la résolution du
contrat. Doit étre motivée.

Débiteur peut contester la résolution unilatéraeant le juge compétent.

Exemple : en matiere de promesse de vente et acquéreumttamEaur la réitération
authentique, résolution unilatérale pourra étreated@e par le promettant, propriétaire.

8. 3. — La clause résolutoire
1229 du Code civil. Texte integre la clause dardrd& commun des contrats.
Il existe, avant réforme, art. 1656 dans la vente.

Permet d’éviter le recours au juge en cas d’inetxécypar le débiteur de son obligation.

La résolution met fin au contrat.

La résolution prend effet, selon les cas, soit dassconditions prévues par la clause
résolutoire, soit a la date de la réception pardébiteur de la notification faite par le

créancier, soit a la date fixée par le juge ou, éfadit, au jour de l'assignation en
justice.

Lorsque les prestations échangées ne pouvaienvdrdeur utilité que par I'exécution
compléte du contrat résolu, les parties doiventitesr I'intégralité de ce gu'elles se
sont procuré l'une a l'autre. Lorsque les prestasi@changées ont trouvé leur utilité au
fur et a mesure de I'exécution réciproque du cdnitan'y a pas lieu a restitution pour
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la période antérieure a la derniere prestation @aypas recu sa contrepartie ; dans ce
cas, la résolution est qualifiée de résiliation.

Les restitutions ont lieu dans les conditions pesvaux articled352a 1352-9
Distinguer la clause résolutoire et la résolutiedigiaire.
Effets de la résolution.1229 C. civ. Effets généraux
a) Date d’effet de la résolution
- prévues dans la clause du contrat
- ou réception par le débiteur de la résolutionatérale du créancier
- date fixée par le juge ou a défaut la date desigmation
b) Rétroactivité
c) Restitutions. 1352 s. du Code civil.
En conclusion, lien entre le PIS du vendeur d'imblewt le droit Iégal a la résolution.

En DG, pour la vente immobiliére, lien entre le privileda vendeur d'immeuble et le
droit & la résolution de I'article 1654 C. civ. R&dion pour non-paiement du prix.

Art. 2379. — Le vendeur privilégié, ou le préteur g fourni les deniers pour l'acquisition
d'un immeuble, conserve son privilege par une ipgon qui doit étre prise, a sa
diligence, en la forme prévue aux articB86 et 2428 et dans le délai de deux mois a
compter de l'acte de vente ; le privilege prendjraita date dudit acte.

L'action résolutoire établie par l'articld654 ne peut étre exercée apres l'extinction du
privilege du vendeur, ou a défaut d'inscription cke privilege dans le délai ci-dessus
imparti, au préjudice des tiers qui ont acquis legits sur I'immeuble du chef de
l'acquéreur et qui les ont publiés.

En DL, dissociation entre le privilege du vendeur d'imnleudt I'action résolutoire. Sont
publiés séparément au LF. Art. 38 L. 1924. Le Ptamt que slreté et la droit a la
résolution en tant que restriction Iégale au dieitlisposer.

Ainsi, si inscription du seul P, pas d’opposabil#éx tiers du droit a la résolution et
inversement.
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Radiation d’office Décret n° 2009-1193, 7 oct. 2088. 100 : Le privilege du vendeur si,
a la suite de la résolution de la vente et a défieupaiement du prix, la propriété est
inscrite de nouveau au nom du vendeur. La radiatioprivilege du vendeur entraine la
radiation d'office du droit de résolution dans lasare ou ce droit concerne l'inexécution
des engagements garantis par le privilege.

8. 4. — Les restitutions

1352 s. du Code civil.

Sources des restitutions : nullité, caducité atltg®n

a) Restitution du principal

* La chose 1352. Principe de la restitution en reaavec prise en compte des améliorations et
des dégradations. Si restitution en nature imptessiestitution en valeur. Estimation a la date
de la restitution.

* D’une somme d’argent. 1352-6. Capital inclut ilegréts au taux légal.

b) Restitutions complémentaires. 1352-7.

* restitution des fruits

* restitution des intéréts

* restitution de la jouissance — c’est I'indemri jouissance.

c) La bonne ou mauvaise foi, facteur d’ajustementr ffixer le point de départ des sommes a
restituer ;

* bonne foi du restituant : du jour de la demandeastitution

* mauvaise foi du restituant : du jour du paiement

d) Sort de s(retés 1352-9.

Siretés constituées sur I'obligation principalecdatrat — dans la vente, acquéreur doit payer
le prix garanti par une hypotheque inscrite — sepbrtées de plein droit sur I'obligation de
restituer dont vendeur est tenu — il doit restitieeprix. Radiation de I'H interviendra apres

exécution de I'obligation de restitution.

Droit de la caution est préservé. Il peut toujanv®quer le bénéfice du terme.

38



EXEMPLE : Les restitutions dans la vente immobiliee

1) Vendeur doit restituer :
- le prix
- les taxes acquittées par I'acquéreur
- I'intérét au taux légal sur le prix :

Si vendeur est de bonne foi : anéantissement ogdrpas sa cause dans une faute de sa
part, intérét d0 a compter de la demande judicdimaéantissement.

Si vendeur est de mauvaise foi, résolution auxstdu vendeur, intérét a compter du
jour ou il avait recu le paiement du prix

2) L’acquéreur doit restituer
- L'immeuble s’il en est toujours propriétaire
Siimmeuble vendu et acquéreur de bonne foi, ilréstituer le prix de vente
Si immeuble vendu et acquéreur de mauvaise foseluton prononcée aux torts de
'acquéreur — restitution de la valeur de I'immealdu jour de la restitution si cette
valeur est supérieure aux prix de vente. 1352-2.

- Dans tous les cas, restitution des fruits derfimble.

Si acquéreur de bonne foi, doit les fruits au jale la demande d’anéantissement
formée par le vendeur.

Si acquéreur de mauvaise foi, il doit les fruitsjolur de la vente.
- Dans tous les cas, restitution de la jouissareda ¢hose

Si acquéreur de bonne foi, doit la valeur de laigsance du jour de la demande
d’anéantissement formée par le vendeur.

Si acquéreur de mauvaise foi, il doit la valeudaguissance du jour de la vente.

Pour fixer le total des restitutions dues par lisagur, toujours tenir compte :
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- des dépenses que l'acquéreur a fait pour consémmameuble et des dépenses qui ont
augmenté la valeur dans la limite de la plus-vakteanée au jour de la restitution. 1352-5.

- des dégradations et des détériorations qui amindié la valeur du biens, a moins que
'acquéreur ne soit de bonne foi et qu’elles nesiopas dues a sa faute.
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PARTIE Il. - REGIME DE L’OBLIGATION
Plan. Les modalités de I'obligation (Ch 1) et les opéra portant sur les obligations (Ch 2).
Chapitre 1. —Les modalités de I'obligation

Plan. —Condition, terme et question des effets de la remiésdette en présence de codébiteur
solidaires ;

Généralement, dans la vie des affaires, les aargdiques sont purs et simples : acte est
conclu de maniere irrévocable et produit son effdigatoire.

Les contractants peuvent cependant, pour diveesssns emande de concours bancaires,
d’'un permis de construire, d’'une autorisation dér|eexistence d’'un droit de préemption,..
affecter I'acte juridigue des modalités.

Les modalités d’'un acte juridique se définissentsans large, comme des clauses stipulées
par les contractants modifiant I'effet normal desea juridiques. La modalité est toujours un
événement futur envisage par les parties.

En droit positif, il existe deux modalités :teyrme et lacondition.

Point commun : il s'agit de deux événements futwrsDifférence : la survenance de la
condition est incertaine alors que la survenanceue est certaine.

1° Le terme
Le terme est réglementé par les articles 1305dt €ode civil.

Définition. - Il se définit comme un événement futur et certasmsd sa réalisation dont
dépend I'exercice ou I'extinction d’un droit.

Sources du terme. -1) Source volontaireLa volonté des parties ; Spource légaleLa loi :

en cas d’acceptation a concurrence de I'actif métessité de déposer I'inventaire au greffe
du tribunal dans les deux mois de la déclaratioB) Source judiciaire A défaut d’accord, le
juge peut fixer un terme en considération de laineatle I'obligation et de la situation des
parties. 1305-1.

Le terme est donc certain dans sa réalisation. xane juridique, si la réalisation du terme
est certaine, la date de survenance peut étreancer
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L’on parle alors de terme certain a date incertaieemple : le décés d’'une personne. C’est
un terme certain — la vie n’est pas éternelle, rsaisurvenance est incertaine.

En revanche, le terme certain peut étre a dataigert cas d’'un contrat de location consenti
pour trois ans.

Au-dela de la date du terme, il existe, comme fanii®n I'atteste, deux sortes de termes : le
terme suspensif et le terme extinctif.

Le terme suspensifsuspend I'exercice d’'un droit jusqu’a une dateed®inée. Exemple :
dans une vente, il est stipulé que I'acquéreurrpdie prix a telle date ou au déces de telle
personne.

Le terme extinctif éteint, quant a lui, un droit a une date détermiid@mple : bail conclu
pour telle durée ou jusqu’au déces de telle personn

Effets du terme. —Le terme suspensif retarde I'exécution de l'actedjgue jusqu’a la date
prévue. Le terme extinctif met fin aux effets dacte juridique a la date prévue. En toute
hypothése, le terme ne produit jamais d'effet @ttib; exemple : usufruit s’éteignant au
déces de l'usufruitier, ce terme laissant intagtdénéfices que I'usufruit a procuré.

2° La condition
La condition est réglementée aux articles 1304 @t £ode civil.
Elle se définit comme un événement futur et centlmnt dépend la naissance ou I'extinction

d’un droit.

Suppression par réforme de 2016 de la distinction ondition mixte, casuelle ou
potestative.ll existe 5 types de condition que I'on peut classefonction de I'extériorité de
'événement eu égard a la volonté :.

La condition suspensive elle suspend la naissance d’un droit. Exemgdtation sous
condition de mariage.

La condition résolutoire : elle éteint le droit. Exemple : donation stimilgu’elle sera
résolue si le donataire meurt avant le donateur.

La condition casuelle: événement indépendant de la volonté des paiEesmple :

donataire meurt avant le donateur, si je gagneraahpin tiercé. Tout est remis au
hasard.
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La condition potestative: fait dépendre un acte juridique du bon voul@rldne des
parties. Exemple : pacte de réméré. La conditiart pee puremenpotestative (si je
veux bien.). ou simplement potestativéa(volonté doit se traduire par un acte ou un
fait déterminé. Ex. : si je change de professiyn...

La condition mixte : événement qui dépend a la fois de la volontéute des parties
et de celle d’'un tiersek. : si je me marie avec telle personne...

Cette classification est fondamentale dans la neesur certaines conditions peuvent étre
frappées de nullité. Il en est ainsi tout spéciaetmde la condition purement potestative
puisqu’il y a une contradiction entre le principe bengagement de l'une des parties et
I'arbitraire de sa volonté permettant de le dégruir

Effets de la condition. Pour déterminer les effets de la condition, il rétessaire de
distinguer trois moments saillants.

1) Moment ou la condition est en suspens, cadalisée, ni défaillie

La condition résolutoire : I'acte juridique prodtoius ses effets juridiques.

La condition suspensive : l'acte est définitivemeainclu, mais ne produit aucun effet
juridique. Cela étant acquis, des mesures consgr@atpeuvent étre prises, le droit peut étre
cédé entre vifs ou a cause de mort.

2) Moment ou la condition est défaillie, cad ne sdiségpas

La condition résolutoire : I'acte est définitiventeconsolidé. Ex.: vente sous condition
résolutoire

La condition suspensive : I'acte est considéré cemtayant jamais existé.
3) Moment ou la condition se réalise

La condition résolutoire : I'acte est définitivenbeanéanti. Disparition pour le passé et
l'avenir.

La condition suspensive : I'acte est définitivememsolidé.
Effet rétroactif de la condition est écarté. 1304-€s parties doivent prévoir expressément

cette rétroactivite. Exemple de la clause de teritin

Acte sous condition suspensive l'acte juridique est censé avoir été pur et sanges
l'origine. Exemple : 'acquéreur sous condition [geissive est censé étre devenu propriétaire
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au moment de la réalisation de la vente. En matérgente immobiliére, il en résulte une
consolidation des droits ; exemple : servitude dsspge consenti pendant que la condition
était en suspens.

Acte sous condition résolutoire {'acte juridique est censé jamais avoir été pasgémple :
'acquéreur sous condition résolutoire est cenagaif jamais été propriétaire. En matiére de
vente immobiliere, disparition des droits réelssamntis. Exemple : hypothéque, servitude...

Section 1. — La condition — Obligation conditionnéé

C.civ., art. 1304 s.

Suppression de la distinction entre condition migtesuelle et potestative.

Notion de condition. A distinguer du terme. Préclaecondition suspensive et résolutoire.
Condition peut étre assortie d’un terme ou non.cAeeme, c’est une condition avec délai.

lllustration : Cass. %" civ., 9 mars 2017 : pourv. n° 15-26182. Comproausc délai
pour la réitération notariée (31 juillet 2013). Sicette date, le délai prévu pour la
réalisation de la condition est expiré et que sidition pas réalisée dans ledit délai
(Obtention du prét et permis de construire, respanient le 30 mai 2013 et le 15 juin
2013), caducité du compromis.

Si pas de délai, pas de caducité. Condition peusentéaliser apres la réitération
authentigue. Pas de caducité. Vente immobilier&aper

* Droit de la publicité fonciere en présence d'woadition suspensive dans un acte entre vifs
portant mutation ou constitution de droits réelsniobiliers ; En DG, les actes assortis d’une
condition suspensive sont publiés — D. 4 janv. 1985 28, 1°. Pas en AM au Livre foncier.
On attend la réalisation de la condition.

Code rural. Article L. 143-5. - Sauf s'il s'agit d'un apport en société ou d'uraggh non
réalisé en application de l'artidle 124-1, toute condition d'aliénation sous réserve de non-
préemption d'une société d'aménagement foncierégablissement rural est réputée non
écrite.

Apport de la réforme de 2016. — 5 Apports importarng

1) Prohibition de la condition potestative.1304 -2. Obligation dont la naissance dépend de
la seule volonté du débiteur. Vise les cond. Susiperet résolutoires.
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A noter la nouvelle regle : pas de possibilité @iquer la nullité de I'obligation lorsque le
contrat a été exécuté en connaissance de la pgotiétde la condition.

2) Condition réputée accomplie1304-3. Reprise de l'article 1178 ancien.

- cas de la condition suspensive : est réputéengue® si la partie qui y avait intérét a
empéché son accomplissement.

- en cas de condition résolutoire : est réputéailliéfsi sa survenance a été provoquée par la
partie qui y avait intérét.

3) Défaillance de la condition suspensivel304-6 dernier alinéa. C’est la caducité du
contrat.

Exemple pour un prét : Cas€™3civ., 24 nov. 2016 : pourv. n° 15-14017. Seul &biteur
emprunteur peut se prévaloir de sa défaillanceed@ue sous lI'ancien article 1176.

4) Renonciation a la condition.1304-4. Notion de renonciation. Acte juridiqueoeaiatif.

- avant la réalisation de la condition — conditioe suspend. Possibilité pour la partie dans
l'intérét de laquelle la condition a été stipuléy denoncer. Solution consacrée depuis
longtemps par la jurisprudence.

Exemple pour un prét : Cas€™3civ., 24 nov. 2016 : pourv. n° 15-14017. Seul &biteur
emprunteur peut se prévaloir de sa défaillance.

- aprés la défaillance de la condition. Pas deipiis de renoncer a la condition suspensive
défaillie. Question ne se pose pas pour la Cticsolufoire car défaillance consolide

définitivement le contrat.

Possibilité de prévoir dans le contrat une clauserehonciation. En ce cas, il y a
nécessairement formation d’un nouveau contrat.

5) Rétroactivité de la condition.1304-6 et 1304-7.

- condition suspensivel304-6 : réalisation fait de I'obligation conditizelle une obligation
pure et simple. Attention : plus de rétroactive@uf si les parties I'ont prévu. Prudent de
stipuler la rétroactivité en cas de vente avecepmitinier.

- condition résolutoire .1304-7. Extinction rétroactive de I'obligation, im@as de remise en
cause les actes conservatoires et d’administrafassibilité pour les parties d’écarter la

rétroactivité.

Section 2. — Le terme — Obligation a terme
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C. civ., art. 1305 s.

Notion de terme.Evénement futur et certain, mas pouvant avoirdate incertaine dans sa
survenance. Cas du décés. Terme suspensif outéxtinc

Terme peut étre expres ou tacite. A défaut de tetnselitige, le juge prend en considération
la nature de I'obligation — faire, ne pas fairelehner — et la situation des parties.

Régime du termeprévu aux articles 1305-2 et s. du Code civil. i&epdes solutions
anciennes et connues.

- impossibilité pour le créancier I'exécution delligation avant échéance ;

- absence d’action en répétition pour I'exécutidfecuée par le débiteur avant le
terme.

- terme est stipulée au profit du débiteur — sdafise contraire des parties ou si
circonstances sont de nature a établir le terméaeeur du créancier ou des deux
parties. Possibilité pour celui au profit duquetdame a été fixé peut y renoncer sans le
consentement de 'autre.

- partie qui bénéficie du terme peut y renoncer.

- déchéance du terme au profit du débiteur si débite fournit pas les sdretés promises
au créancier ou s’il diminue les slretés garamidaabligation.

- déchéance du terme est inopposable aux coobtiggsge solidaires.

Chapitre 2. —Les opérations sur obligations

Plan. — Cession de contrat, Cession de créance, cessidetigeet novation (et délégation).
Section 1. — Cession de contrat

1216 s. et suivant du Code civil. Figure juridiqu@ personnes : cédé, cédant et cessionnaire.
Cession est un contrat. Application du droit comrdasa contrats pour la formation.

Réforme de 2016 donne un cadre juridique a laquatcourante de la clause de substitution
dans les avant-contrats de vente — pas de cadit@juer avant la réforme.
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2 exemples prévus par la loill s’agit de cas spéciaux. La réforme de 2016 poseadre
général.

*CasdelaVIR. L. 262-6 CCH

La cession par lI'acquéreur des droits qu'il tiehtreé vente d'immeuble a rénover
substitue de plein droit le cessionnaire dans lggyations de I'acquéreur envers le
vendeur.

Si la vente a été assortie d'un mandat, celui-@ga#suit entre le vendeur et le
cessionnaire.

Les dispositions du présent article s'appliquetdwte mutation entre vifs, volontaire
ou forcée, ou a cause de mort.

* Cas de la SAFER substitution d’attributaire siFER bénéficiaire d’'une promesse

unilatérale de vente. L. 141-1-ll C. rur. et régidiexonération de l'article 1028 du
CGl.

Il.-Pour la réalisation des missions définies alek sociétés d'aménagement foncier et

d'établissement rural peuvent :

2° Se substituer un ou plusieurs attributaires prdaliser la cession de tout ou partie

des droits conférés, soit par une promesse und#téde vente, soit par une promesse
synallagmatique de vente, portant sur les biengsvau 1°, des lors que la substitution

intervient dans un délai maximal de six mois a demgdu jour ou ladite promesse a
acquis date certaine et, au plus tard, au jour ¢hcte authentique réalisant ou
constatant la vente ;

Nature juridique. - Il s’agit en réalité d’'une cession de position cactuelle. Cela résulte

clairement du premier alinéa de I'article 1216 céslant peut céder sa qualité de partie au

contrat a un tiers.

Attention : cession du contrat doit étre totales€ien partielle est impossible car elle ne peut
étre imposée au céde. Si ce le cédé y consenbntels nouveaux contrats qui se concluront

entre le cédé et les différents cessionnaires.

Cas de la VIR ou acquéreur céde a A la propriéééRet’obligation de payer le prix des
travaux.

Modalités. — Cession est réservée a lorigine lors de la camfu du contrat ou
ultérieurement.
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Cession doit étre notifiee au cédé pour produifet & son égard. Possibilité également pour
le cédé de prendre acte de la cession. Ecrit est mécessaire.

Forme. —Ecrit contenant la cession exigé a peine de gullif16 al. 3. Donc, cession est un
contrat solennel.

Effets. —Pas de libération du cédant. Cédant tenu solith@iné avec le cessionnaire envers le
cédé. 1216-3 du Code civil

Si pas libération du cédant, lesiretés réellesqu’il a constituées subsistent. C’est une
garantie pour le cédé car il bénéficiera de cestéfira I'égard du cessionnaire.

Si libération, lessdretés réellesconsenties par le cédant sont éteintes. &Bmetés
personnellesconsenties par des tiers — cautionnement par dgere subsistent qu'avec le

consentement de ces tiers.

Exception : libération du cédant pour l'avenir. &2IL A condition au le cédé y consente
expressément.

Section 2. — La cession de créance

1321 s. du Code civil.

Contrat entre le créancier cédant et le cessiomnas nécessité accord du débiteur céde.

Cession peut étre a titre gratuit ou a tire onéreux

* Exigence d’un écrit. 1322.

* Date d'effet de la cession 1323
Entre les parties (cédant et cessionnajre a compter de l'accord des parties si la
créance existe. A compter de la date de naissamda dréance en cas de cession de

créance future. Utile qu’il y ait une date certaine

A I'égard des tiers.Cession opposable aux tiers — autre que le déhitelé - a la date
de sa conclusion, comme en matiére de cessionyDaill

A I'égard du débiteur cédé Pas nécessité accord du débiteur cédé. Sauféanee
stipulée incessible. Opposabilité par la notificatide la cession et non plus

signification ou si débiteur en a pris acte erolanfe SSP ou authentique. 1324

Section 3. — La cession de dette.
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Innovation de la réforme des obligations. 1327\&arA, recours a la novation.

Textes manquent de clarté et ne fixent pas le giomplet de la cession de dette. Cela sera
certainement un frein a son usage.

Distinction entre la cession universelle d’'une emnsalité de droit et la cession a titre
particulier.

Cas de l'universalité de fait. Cession amiable @udé de commerce. C. com., art. L.
141-1 s. Transmission de I'actif, mais pas du paBsinc, risque pour les créanciers du

cédant.

D’ou I'existence de formalités de publicité de Ession dans un JAL et au BODACC.
L.141-12

Possibilité ensuite aux créanciers du cédant de &gposition au versement du prix de
vente. L. 141-14.

Consécration de la cession de dette a titre pdgicpération juridique a 3 personnes.
Exemple : cas de la vente avec reprise du préeddeur par I'acquéreur. Une partie du prix
est payée par reprise du prét du propriétairealnkicquéreur est le cessionnaire de la dette de

prét du cédant pour éteindre une obligation préalabvers lui.

Formalisme. —Accord du créancier qui peut étre donné a l'avaBteel est le cas, cession
de dette ne lui est opposable que du jour ou wile été notifiée.

Pas d’exigence d’un écrit, contrairement a laioesgde créance.
Effets. —Accord du créancier a la cession de dette ne lipaseautomatiquement le cédant.
Pour libérer le cédant, le créancier doit y consexpresseément.

* A défaut de libération du débiteur cédant, cendar este tenu solidairement avec le
cessionnaire au paiement de la dette. 1327-2.

Possibilité de prévoir une clause écartant la adfiél et prévoyant un ordre de
poursuite. En ce cas, créancier ne peut poursuévréébiteur cédant qu'en cas de
défaillance du cessionnaire.

* Sj libération du débiteur cédant :

- Slretés réelles consenties par |é débiteur céddosistent. 1328-1 al. 1 a contrario.
Elles suivent la dette cédée.
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- Sdretés fournies par un tiers ne subsistent igeeisrs y consent.
Section 4. - La novation
1329 s. du Code civil. Textes sont précisés santaktes modifications de fond.
Convention par laquelle une obligation est étegtiteemplacée par une obligation nouvelle.

Différentes sortes de novations : par changemertette, cad d’obligation, objet et cause ;
par changement de débiteur ou changement de ce¢éanci

8 1. — Les conditions de la novation

Sont au nombre de 4.

1) Intention de nover ; nécessité que la volontEpéfer la novation résulte clairement de
l'acte.

2) Capacité des parties

3) Validité de l'obligation novée ; en effet, I'ome peut nover sur obligation frappée de
nullité.

4) Validité de I'obligation nouvelle ; si nulle, lijation ancienne subsiste.

8 2. — Les effets de la novation

2 effets de la novation
1) Extinction de I'oblig. ancienne avec ses slretés
2) Création d’'une O nouvelle qui se substitue adianne

Conclusion.Rappel des causes d’extinction de I'obligation.284Paiement, compensation,
confusion, remise de dette et prescription extecti

En conclusion, 2 aspects :

l. - Effets de la remise de dette en présence dedébiteurs solidaires
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C. civ., art. 1350-1.La remise de dette consentie a I'un des codébisamlidaires libére
les autres a concurrence de sa part.

La remise de dette faite par I'un seulement demnciérs solidaires ne libére le débiteur
gue pour la part de ce créancier.

Texte prend le contrepied de I'ancien art. 1285.

* Avant réforme, libération de I'un des codébitesddidaires libérait tous les autres, sauf si
créancier se réservait ses droits contre eux [goms lparts.

* Depuis réforme, remise de dette consentie a tlas codébiteurs ne libére les autres qu'a
concurrence de la part de celui qui est libéré.

Alinéa 2 du texte vise la solidarité active.

ll. - paiement d’'une somme d’argent avec subrogatio conventionnelle.1346 s.

Principe : le paiement est effectué par le débiteur ou sordataire qui a regu pouvoir a cet
effet.

Question :1/3 peut-il effectué le paiement ?

* Cas d’'un pére qui pour gratifier son fils pai¢rane dette a sa place. Il s’agit alors d’'une
libéralité.

* Cas d’'une tiers — sans intention libérale — sbsstuer pour payer a sa place.

Réponse de l'article 1342-1 Paiement peut étre fait par une personne quist'yas tenue.

Si tiers procéde au paiement — sans intentiondibér il est subrogé dans les droits du
créancier qu’il a désintéressé. Tiers a les ménmassdjue le créancier originaire, ni plus, ni

moins.

Ainsi, tiers bénéficie de toutes les garanties dmariéficiait le créancier originaire. Cas du
créancier hypothécaire d€ fang.

Subrogation conventionnelle s’opere a linitiatita créancier qui recoit le paiement. Elle
doit étre expresse/

Elle doit étre consentie en méme temps que le gaiersauf si clause dans un acte antérieur
contient le consentement du subrogeant de subeoy@ layant payé le prix.

Spécificités de l'article 1346-2. Subrogation conwdgionnelle du débiteur lorsque le
débiteur recours a un emprunt pour paver le créan@r
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Distinction suivant qu’il y ait concours ou non ciéancier originaire.

1) Concours du créancier — consentement au rembowsient. - Débiteur emprunte une
somme pour payer sa dette. Il subroge le prétemouveau créancier - dans les droits du
créancier. Créancier originaire doit simplementsgonir au paiement. Pas de consentement a
la subrogation du créancier remboursé. Partantn@eassaire que la créance soit exigible car
consentement au paiement vaut renonciation au teomsentie au profit du créancier.
Quittance donnée par le créancier payé doit indijoregine des fonds.

Avec la réforme de 2016, plus nécessité que l'damprunt et la quittance soient établis en
la forme notariée.

Pas évident que la forme notariée soit abandor8iéribrogation transfert le titre exécutoire,
caractéristique du nouveau prét sont généeraleméatahtes de celles du prét remboursé.
Cela peut étre source de contestation du débitewas de saisie. Probable que le nouveau
préteur exige que le prét soit établi en la forn¢gané afin qu’il lui en soit délivré copie
executoire.

Intérét pratique en cas de baisse des taux d'intéré

2) Pas de concours du créancier — absence de coreerent au remboursementlici, dette
doit étre exigible ou existence d’une faculté dmbyeursement anticipé, terme stipulé en
faveur du débiteur.

Idée de ne pas déjouer les prévisions du créamam&mment les intéréts.

Ici, acte d’emprunt et quittance doivent étre pasigvant notaire. Dans I'acte d’emprunt, il
faut mentionner que la somme empruntée I'a été frte le paiement et dans la quittance
mentionner que le paiement a été fait avec ces ssnmarsées a cet effet par le nouveau
créancier.

Chapitre 3. — L’extinction de I'obligation.

Paiement, Mise en demeure, subrogation, presanigtitinctive et confusion.

52



